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Р Е Ш Е Н И Е

Именем Российской Федерации

г. Невьянск Свердловской области                                                        04 декабря 2023 года

Невьянский городской суд Свердловской области

в составе председательствующего судьи Черепанина М.А.,

    при ведении протокола секретарем судебного заседания Берсеневой Л.А,,

    с участием:

    представителя истца Анкудинов В.Л., действующего на основании доверенности,

        рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Путиловой Ольги
Викторовны к Обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ПИК-
УРАЛ» о защите прав потребителей,

установил:

        Путилова О.В., обратилась в суд с иском к ООО ответственностью «Специализированный
застройщик «ПИК-УРАЛ» о взыскании неустойки за нарушение срока передачи участнику долевого
строительства объекта долевого строительства за период с 00.00.0000 по 00.00.0000 в размере 493 192
рубля 13 копеек, взыскании компенсации орального вреда в сумме 50 000 рублей, взыскании судебных
издержек, состоящих и расходов по уплате юридических услуг в сумме 30 000 рублей, расходов по
удостоверению доверенности в сумме 2 690 рублей, взыскании штрафа в соответствии с п.6 ст.13 закона
«О защите прав потребителей».

    В обоснование заявленных требований истец указал, что между истцом и ответчиком 00.00.0000
заключен договор участия в долевом строительства №***

    В соответствии с п.4.1 договора стоимость объекта долевого строительства составляет <*****>
рублей. Срок передачи объекта недвижимости установлен не позднее 00.00.0000.

    До настоящего времени объект не передан истцу.

    Иск мотивирован ч.2 ст.6 ч. 2 ст. 6 Закона об участии в долевом строительстве многоквартирных
домов.

04.09.2025, 09:53 Невьянский городской суд Свердловской области

https://neviansky--svd.sudrf.ru/modules.php?name=sud_delo&srv_num=1&name_op=case&case_id=377825237&case_uid=8e923a5b-a459-4ffd-… 1/7



        Истец Путилова О.В., в судебное заседание не явилась, извещена о дате, времени и месте
проведения судебного заседания.

       Представитель истца - Анкудинов В.Л., действующий на основании доверенности в судебном
заседании доводы иска поддержал, настаивал на его удовлетворении в полном объеме.

        Ответчик ООО «Специализированный застройщик «ПИК-УРАЛ» в судебное заседание
представителя не направил, извещён о дате, времени и месте проведения судебного заседания.
Направил возражения на исковое заявление в котором указал, что истцом не верно рассчитана неустойка,
заявил ходатайство о снижении неустойки и штрафа на основании ст.333 ГК РФ до двух тысяч, выразил
мнение об отсутствии оснований для взыскания судебных издержек.

    Заслушав лиц участвующих в деле, исследовав представленные доказательства, суд приходит к
следующему.

        Согласно ч. 1 ст. 4 Федерального закона от 30.12.2004 года 214-ФЗ "Об участии в долевом
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в
некоторые законодательные акты Российской Федерации" (далее - Закон об участии в долевом
строительстве многоквартирных домов) по договору участия в долевом строительстве одна сторона
(застройщик) обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других
лиц построить (создать) многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости и после получения
разрешения на ввод в эксплуатацию этих объектов передать соответствующий объект долевого
строительства участнику долевого строительства, а другая сторона (участник долевого строительства)
обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при
наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта
недвижимости.

       В соответствии с ч. ч. 1, 2 ст. 6 Закона об участии в долевом строительстве многоквартирных
домов застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства не
позднее срока, который предусмотрен договором и должен быть единым для участников долевого
строительства, которым застройщик обязан передать объекты долевого строительства, входящие в
состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости или в состав блок-секции
многоквартирного дома, имеющей отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования.

        В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого
строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства
неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской
Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день
просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей
частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.

        Судом установлено и материалами дела подтверждается, что между истцом и ответчиком
00.00.0000 заключен договор участия в долевом строительства №***

    В соответствии с п.4.1 договора стоимость объекта долевого строительства составляет <*****>
рублей. Срок передачи объекта недвижимости установлен пунктом 5.1.2 договора не позднее 00.00.0000
(л.д. 8-17).

        Как указывает истец до настоящего времени объект долевого строительства по договору от
00.00.0000№*** участнику долевого строительства не передан.
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        Согласно ст. 12 Закона об участии в долевом строительстве многоквартирных домов
обязательства застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного
акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

        Доказательств уклонения участника долевого строительства от принятия объекта долевого
строительства, или об отказе в принятии объекта долевого строительства материалами дела не
представлено.

       В силу п. 4 ч. 1 ст. 18 Федерального закона от 08.03.2022 N 46-ФЗ "О внесении изменений в
отдельные законодательные акты Российской Федерации" Правительство Российской Федерации в 2022
году вправе принимать решения, предусматривающие установление особенностей применения неустойки
(штрафа, пени), иных финансовых санкций, а также других мер ответственности за неисполнение или
ненадлежащее исполнение обязательств по договорам участия в долевом строительстве, установленных
законодательством о долевом строительстве.

    Реализуя предоставленные законом полномочия, Правительство Российской Федерации издало
Постановление от 26.03.2022 N 479 "Об установлении особенностей применения неустойки (штрафа,
пени), иных финансовых санкций, а также других мер ответственности за неисполнение или
ненадлежащее исполнение обязательств по договорам участия в долевом строительстве, установленных
законодательством о долевом строительстве".

        Постановление Правительства Российской Федерации от 26.03.2022 N 479 вступило в силу
29.03.2022.

        С учетом изменений, внесенных постановлениями Правительства Российской Федерации от
17.05.2022 N 890, от 01.09.2022 N 1534, от 30.09.2022 N 1732, абз. 2 п. 1 Постановления от 26.03.2022 N
479 установлено следующее: в период начисления неустойки (пени) по договорам участия в долевом
строительстве, предусмотренной ч. 6 ст. 5 и ч. 2 ст. 6 Закона об участии в долевом строительстве
многоквартирных домов, не включается период, исчисляемый со дня вступления в силу настоящего
постановления до 00.00.0000 включительно.

       Согласно абз. 6 п. 1 Постановления от 26.03.2022 N 479 в отношении применения неустойки
(штрафов, пени), процентов, возмещения убытков и иных финансовых санкций к застройщику в части их
уплаты, предусмотренных настоящим пунктом, требования о которых были предъявлены к исполнению
застройщику до даты вступления в силу настоящего постановления, предоставляется отсрочка до
00.00.0000 включительно.

    Особенности, установленные пунктами 1 и 1(1) настоящего постановления, применяются, в том
числе к правоотношениям, возникшим из договоров участия в долевом строительстве, заключенных до
дня вступления в силу настоящего постановления.

       При этом Правительство Российской Федерации указывает на необходимость предоставления
застройщику отсрочки по уплате любых штрафных санкций без оценки и анализа финансовой
состоятельности конкретного застройщика в спорный период, независимо от того, обладает ли
застройщик признаками неплатежеспособности и (или) недостаточности имущества или нет.

        Согласно приведенным выше положениям Постановления от 26.03.2022 N 479 за период с
00.00.0000 по 00.00.0000 неустойки (штрафы, пени) и иные финансовые санкции по договорам участия в
долевом строительстве, в том числе указанные в ч. 9 ст. 4 Закона об участии в долевом строительстве
многоквартирных домов, не начисляются и, соответственно, не взыскиваются.
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    За период до 00.00.0000 неустойки (штрафы, пени) и иные финансовые санкции начисляются и,
соответственно, могут быть взысканы судом, однако с предоставлением отсрочки их уплаты до
00.00.0000.

       Договорные обязательства застройщиком своевременно не исполнены, в связи с чем на него
возлагается ответственность за нарушение предусмотренного договором участия в долевом
строительстве срока передачи гражданину - участнику долевого строительства - объекта долевого
строительства в виде уплаты неустойки (пени) в размере, определенном в соответствии с ч. 2 ст. 6 Закона
об участии в долевом строительстве многоквартирных домов.

        В силу п. 1 ст. 314 Гражданского кодекса Российской Федерации, если обязательство
предусматривает или позволяет определить день его исполнения либо период, в течение которого оно
должно быть исполнено (в том числе в случае, если этот период исчисляется с момента исполнения
обязанностей другой стороной или наступления иных обстоятельств, предусмотренных законом или
договором), обязательство подлежит исполнению в этот день или соответственно в любой момент в
пределах такого периода.

    По смыслу ч. 2 ст. 6 Закона об участии в долевом строительстве многоквартирных домов в ее
взаимосвязи с положениями п. 1 ст. 314 Гражданского кодекса Российской Федерации, при исчислении
неустойки, подлежащей взысканию с застройщика в связи с просрочкой передачи объекта долевого
строительства участнику долевого строительства, подлежит применению неустойка, действующая на
последний день срока исполнения застройщиком обязательства по передаче объекта.

       В этой связи районный суд производит расчет неустойки с учетом ставки рефинансирования,
действующей по состоянию на предусмотренный договором день исполнения застройщиком своих
обязательств по передаче истцу квартиры - на 00.00.0000, когда значение ключевой ставки Банка России
составляло 7,5% годовых

Таким образом, размер неустойки за нарушение срока передачи объекта долевого строительства
за период с 00.00.0000 по 00.00.0000 составит 284 522 рубля 92 копейки

Согласно ст. 330 Гражданского кодекса Российской Федерации неустойкой (штрафом, пеней)
признается определенная законом или договором денежная сумма, которую должник обязан уплатить
кредитору в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательства, в частности в случае
просрочки исполнения. По требованию об уплате неустойки кредитор не обязан доказывать причинение
ему убытков.

На основании ст. 333 Гражданского кодекса Российской Федерации, если подлежащая уплате
неустойка явно несоразмерна последствиям нарушения обязательства, суд вправе уменьшить неустойку.
Если обязательство нарушено лицом, осуществляющим предпринимательскую деятельность, суд вправе
уменьшить неустойку при условии заявления должника о таком уменьшении.

Согласно разъяснениям п. п. 71, 72 Постановление Пленума Верховного Суда Российской
Федерации от 24.03.2016 N 7 "О применении судами некоторых положений Гражданского кодекса
Российской Федерации об ответственности за нарушение обязательств", если должником является
коммерческая организация, индивидуальный предприниматель, а равно некоммерческая организация при
осуществлении ею приносящей доход деятельности, снижение неустойки судом допускается только по
обоснованному заявлению такого должника, которое может быть сделано в любой форме (п. 1 ст. 2, п. 1
ст. 6, п. 1 ст. 333 Гражданского кодекса Российской Федерации).

Заявление ответчика о применении положений ст. 333 Гражданского кодекса Российской
Федерации может быть сделано исключительно при рассмотрении дела судом первой инстанции или
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судом апелляционной инстанции в случае, если он перешел к рассмотрению дела по правилам
производства в суде первой инстанции.

       С учетом заявления ответчика о снижении неустойки на основании ст.333 ГК РФ суд считает
необходимым уменьшить размер неустойки до 200 000 рублей.

        К отношениям, возникшим в связи с участием граждан в долевом строительстве
многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости исключительно для личных, семейных,
домашних, бытовых и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности,
применяются общие положения гражданского законодательства об обязательствах, возникающих из
договора, положения об отдельных видах обязательств, а также законодательство Российской Федерации
о защите прав потребителей.

        Согласно ст. 15 Закона о защите прав потребителей моральный вред, причиненный
потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной
организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) прав потребителя,
предусмотренных законами и правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в
области защиты прав потребителей, подлежит компенсации причинителем вреда при наличии его вины.
Размер компенсации морального вреда определяется судом и не зависит от размера возмещения
имущественного вреда.

        Как следует из п. 45 постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от
28.06.2012 N 17 "О рассмотрении судами гражданских дел по спорам о защите прав потребителей" при
решении судом вопроса о компенсации потребителю морального вреда достаточным условием для
удовлетворения иска является установленный факт нарушения прав потребителя.

        Поскольку в ходе судебного разбирательства установлено нарушение прав истца как
потребителя в связи с несвоевременным исполнением застройщиком обязательства по передаче
квартиры, исходя из фактических обстоятельств дела, характера допущенного ответчиком нарушения
права истца, его длительность, степень вины ответчика, суд приходит к выводу о взыскании с ответчика в
пользу истца компенсации морального вреда в размере 5 000 руб.

    Согласно п. 6 ст. 13 Закона о защите прав потребителей при удовлетворении судом требований
потребителя, установленных законом, суд взыскивает с изготовителя (исполнителя, продавца,
уполномоченной организации или уполномоченного индивидуального предпринимателя, импортера) за
несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя штраф в размере
пятидесяти процентов от суммы, присужденной судом в пользу потребителя.

        Размер штрафа подлежащий взысканию с ответчика в пользу истца составит (200
000+5000)/2=102 500 рублей.

    Разрешая требования истца о взыскании судебных издержек, состоящих из расходов на оплату
услуг представителя в сумме 30 000 рублей, а также расходов по удостоверению нотариусом
доверенности в сумме 2690 рублей суд руководствуется следующим.

Согласно правовой позиции Конституционного Суда Российской Федерации, изложенной в
Определениях от 17.07.2007 N 382-О-О, от 22.03.2011 N 361-О-О, обязанность суда взыскивать расходы
на оплату услуг представителя, понесенные лицом, в пользу которого принят судебный акт, с другого
лица, участвующего в деле, в разумных пределах является одним из предусмотренных законом правовых
способов, направленных против необоснованного завышения размера оплаты услуг представителя и
темсамым - на реализацию требования части 3 статьи 17 Конституции Российской Федерации, согласно
которой осуществление прав и свобод человека и гражданина не должно нарушать права и свободы
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других лиц. Разумность размеров как категория оценочная определяется индивидуально, с учетом
особенностей конкретного дела.

Понятие разумности пределов и учета конкретных обстоятельств следует соотносить с объектом
судебной защиты, размер возмещения расходов должен быть соотносим с объемом защищаемого права.
При оценке разумности заявленных расходов необходимо обратить внимание на сложность, характер
рассматриваемого спора и категорию дела, на объем доказательной базы по данному делу, количество
судебных заседаний, продолжительность подготовки к рассмотрению дела.

Учитывая что представитель истца подготовил претензию, исковое заявление и принял участие в
одном судебном заседании суд считает необходимым взыскать с ответчика в пользу истца расходы на
оплату услуг представителя в сумме 15 000 рублей.

В абз. 3 п. 2 постановления Пленума Верховного Суда РФ от 21.01.2016 N 1 «О некоторых
вопросах применения законодательства о возмещении издержек, связанных с рассмотрением дела»
предусмотрено, что расходы на оформление доверенности представителя также могут быть признаны
судебными издержками, если такая доверенность выдана для участия представителя в конкретном деле
или конкретном судебном заседании по делу.

Из представленной в материалы дела доверенности *** от 00.00.0000 выданной Путиловой О.В.,
поверенному Анкудинову ВЛ. на представление интересов ответчика не следует, что данная доверенность
выдана для участия в конкретном деле.

Таким образом, расходы в сумме 2690 рублей связанные с нотариальным оформлением
указанной доверенности, не подлежат взысканию.

Поскольку истец освобожден от уплаты государственной пошлины с ответчика в доход местного
бюджета подлежит взысканию государственная пошлина в сумме5500 рублей ( 5200+300)

Руководствуясь статьями 194 – 198 Гражданского процессуального кодекса Российской
Федерации, суд

    решил:

Исковые требования удовлетворить частично.

Взыскать с Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ПИК-
УРАЛ» в пользу Путиловой Ольги Викторовны неустойку за нарушение срока передачи участник долевого
строительства объекта долевого строительства за период с 00.00.0000 по 00.00.0000 в размере 200 000
рублей;

Взыскать сОбщества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ПИК-
УРАЛ» в пользу Путиловой Ольги Викторовны компенсацию морального вреда в размере 5 000 рублей;

Взыскать сОбщества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ПИК-
УРАЛ» в пользу Путиловой Ольги Викторовны судебные издержки, состоящие из расходов на оплату
юридических услуг в сумме 15 000 рублей.

Взыскать сОбщества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ПИК-
УРАЛ» в пользу Путиловой Ольги Викторовны штраф в соответствии с п.6 ст.13 Закона о защите прав
потребителей 102 500 рублей.

    В удовлетворении оставшейся части исковых требований отказать

Взыскать сОбщества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ПИК-
УРАЛ» в доход местного бюджета государственную пошлину в сумме 5500 рублей.
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Решение может быть обжаловано в Свердловский областной суд в течение месяца со дня его
составления в окончательной форме путем подачи апелляционной жалобы через Невьянский городской
суд

    Председательствующий –
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